Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 23.07.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JSM INVEST sp. z o.0.

Adres ul. Wielicka 5, 76-200 Stupsk

Numer NIP REGON NIP: 8393220316 REGON: 387918867

Numer telefonu 696488500

Adres poczty elektronicznej info@luxoroinvest.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej www.grupaluxoro.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Firma JSM sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, kitérej gtdwnym

HISTORIA | kierunkiem jest budownictwo mieszkaniowe. Zostata ona zawigzana w celu

UDOKUMENTOWANE prowadzenia dziatalnosci w zakresie:

DOSWIADCZENIE e realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

DEWELOPERA budynkow,

e  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
e Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 76-270 Przewtoka, ul. Uzdrowiskowa
1A,3B,3C,1A,1B,1C,129,131,133,123,125,127,117,119,121,111,113,115,105,107
,109,94,96,98,88,90,92,82,84,86,38,40,40A,70,72,74,76,78,80,81,83,85,87,89,91,
93,95,97, 99,101,103.

Data rozpoczgcia 05.2019 1.

Data wydania decyzji o | 12.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 76-200 Wiynkowko, Aleja Nad Rzeka 1D, 1E, 1F, 1G, 1H,

Data rozpoczgcia 02.03.2021r.

Data wydania decyzji o | 30.08.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Dz. nr 1908/4, obr. Ustka 0001, gm. Miasto Ustka
ewidencyjnej i obrebu!?

Numer ksiggi wieczystej SL1S/00118344/2

Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci??

1D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®®

tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, jednorodzinne;.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow  odrgbnych  na
terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Uchwata Nr VIII/61/2007 Rady Miasta
Ustka z dnia 31 maja 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych
w poludniowej czesci rozwojowej
miasta, migdzy ulicami Dartowska i
Stupska, pn. ,,Ustka Rozwojowa”

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka, uchwata XXX/266/2012
z dnia 2012-12-28

teren znajduje si¢ w strefie ochrony
uzdrowiska C

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

tereny osiedla mieszkaniowego
o zabudowie mieszanej: wielorodzinnej
oraz jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

1.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla bud. wielorodzinnych 16 m, dla
budynkoéw jednorodzinnych 11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

co najmniej 1 miejsce postojowe na
kazde mieszkanie lub dom
jednorodzinny

B w szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

w pasie o szeroko$ci min 5Sm ustala si¢
wymoég realizacji  ciggu  zieleni
izolacyjno-krajobrazowe;j

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczeg6lnego  zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna w oparciu

o droge lokalng 51 KDL, dopuszcza si¢
obsluge terenu poprzez wydzielone

z terenu 70 MW drogi wewng¢trzne,
poprzez ustalenie shuzebnosci dojscia

i dojazdu dla terenu 53 MW/MN od
drogi 38 KDL,

b) z terenu 53 MW/MN nalezy
wydzieli¢ drogi wewngtrzne dla
obshugi projektowanej zabudowy
mieszkaniowej o min. szerokosci pasa
drogowego rownej co najmniej 6 m,

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

dla zaopatrzenia terenow zabudowy
mieszkaniowej 53 MW/MN dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ rozdzielczych sieci
infrastruktury techniczne;j
zlokalizowanych w pasach drogowych
drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ inne
rozwiazanie dotyczace sieci i instalacji
1 urzadzen, przytaczy niz wskazane na
ideogramie —zat. nr 2 do uchwaty.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy  terenu  objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

tereny  zabudowy  mieszkaniowej,
jednorodzinnej i wielorodzinnej

tereny  obiektow  produkcyjnych,
sktadow i magazynow, z
dopuszczeniem lokalizacji ustug

tereny zieleni urzadzonej

tereny urzadzen obslugi komunikacji
samochodowej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
0.3




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>”

minimalna intensywnos$¢ zabudowy —
nie ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie ustala si¢

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

inwestycyjnym w przypadku gabaryty Nie dotyczy
braku miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczeg6lnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegblowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | sie¢  wodociagowa i kanalziacji
przewidzianych inwestycji w | przestrzennego sanitarnej
promieniu 1 km od
studium uwarunkowan 1 kierunkéw | Brak

zagospodarowania przestrzennego gminy

> w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




przedmiotowej
nieruchomosci®”, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego 1 | https://mustka.e-mapa.net/
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

85 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na

budowe tak”" nie*
Czy pozwolenie na budowg takc* o
jest ostateczne #e
Czy pozwolenie na budowg - nic*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja 625/2025 wydana przez Staroste Stupskiego

Data uprawomocnienia si¢ | 04.11.2025r.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 23.06.2026 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31.12.2028

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

8 m

Spos6b pomiaru powierzchni

PN-ISO 9836:2015-12

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne
procentowy udziat zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wtasne,

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

7 Niepotrzebne skresli¢.




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunck | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Informacje dotyczace rachunku powierniczego:

- Klient bedzie wptacat srodki na OMRP
» Koszty prowadzenia OMRP ponosi deweloper

- Srodki pieniezne dla dewelopera z OMRP na konto firmowe dewelopera bedg
przelewane po weryfikacji wykonania przez Bank danego etapu budowy

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej

34, 40-086 Katowice

srodkow nabywcy

Etap I - 25% — (stan zero) zakup gruntu pod inwestycje, wykonanie projektu
Harmonogram architektonicznego i projektéw branzowych, uzyskanie pozwolenia na budowe,
przedsigwziecia przygotowanie terenu, roboty ziemne, wykonanie faw oraz $cian fundamentowych,
deweloperskiego lub zadania | rozprowadzenie instalacji wod.-kan. w fundamencie, zasypanie piaskiem, wylanie
inwestycyjnego chudego betonu, Do dnia 30.09.2026 r.

Etap II 15% — wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, wykonanie stropu nad
parterem ze schodami, wykonanie Scian konstrukcyjnych I pietra, wykonanie stropu
nad I pietrem ze schodami Do dnia 30.12.2026 r.

Etap III 10%-— wykonanie $cian konstrukcyjnych II pietra, wykonanie stropu nad
II pietrem, wykonanie $cian konstrukcyjnych poddasza Do dnia 30.04.2027 r.

Etap IV 10% — wykonanie $cianek dziatowych i kominéw, wykonanie konstrukcji
dachu, wykonanie pokrycia dachowego Do dnia 30.09.2027 r.

Etap V 10%-— (Stan surowy zamkniety) Montaz stolarki okiennej PCV i ALU, Do dnia
30.12.2027r.

Etap VI 10%— Wykonanie wewnetrznych instalacji, eklektycznych (okablowanie
bez rozdzielni) , piony instalacji wod—kan, piony centralnego ogrzewania Do dnia
30.03.2028 r.

Etap VII 10% — Wykonanie tynkéw w budynku , wykonanie elewacji na budynku,
pozostatych prac hydraulicznych (wod-kan., centralnego ogrzewania) niezbednych
do zalania posadzek, wykonanie posadzek Do dnia 30.07.2028 r.

Etap VIII 10%— Montaz stolarki drzwiowej , rozdzielni eklektycznych , przytaczy
zewnetrznych , wykonanie utwardzen , zgtoszenie o zakonczeniu budowy do PINB Do
dnia 30.12.2028r.

80) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U....)
Art. 43

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktoérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;




12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
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czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedziba w
Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | .....ceeeve. z1
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ............. m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni UZytkowej | ceeeeeeeeennn z1
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 4

cech domu jednorodzinnego Iub
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
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umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie ze standardem

czgsci wspolnej budynku i terenie | wykonania i wykonczenia
wokot niego, stanowigcym czgs¢ Budynku i Lokali stanowigcym
wspolng nieruchomosci zatacznik do niniejszego
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynkach 83

Liczba miejsc garazowych i 85

postojowych

Dostepne media w budynku Ogrzewanie miejskie, energia

elektryczna, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ...... , usytuowany na ..... pigtrze. Obrys lokalu
mieszkalnego przedstawiony jest na indywidualnej karcie mieszkania i
stanowi zatacznik do niniejszego Prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zatacznik nr 1 Rzut lokalu

Zatacznik nr 2 Standard wykonania i wykonczenia Budynku i Lokali

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy

nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cen¢ lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czescei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ...
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego
i planowanego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
Zakres i standard prac wykonczeniowych.
Ogolna instrukcja uzytkowania i warunki eksploatacji lokalu.
Harmonogram budowy i ptatnos$ci.
Oswiadczenie o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej.
Zatacznik Regulacje prawne dotyczace odbioru lokalu.

XNk
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